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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Perstorps Bostader AB, organisationsnummer
556072-8213, far harmed avge foljande &rsredovisning for verksamhetsaret 2005-01-01-
2005-12-31.

Under aret har bolaget kopt fastigheten Linden 14 med adress Torggatan 3 A-B i Perstorp. |
fastigheten finns 15 lagenheter pa 1 014 kvm och 5 lokaler pa 494 kvm. Vidare finns 10 ga-
rage och 5 parkeringsplatser pa garden.

Kommunen har tagit beslut pa att inratta en kommunbank och dérigenom favi mojlighet att
falagre rantor pavaralan. Vi har placerat 6 st. 1an genom kommunen, 4 st. aterstar.

Vi har under aret startat en ny tidning " Bo-bladet”. Den innehdller artiklar om vara hyres-
gaster, vad vid reparerar och bygger. Aven kommunen har kopt in sig pa négra sidor. Tid-
ningen kommer ut med fyra nummer per &r.

FASTIGHETSFORVALTNING

Perstorps Bostader AB &r hel &gt dotterbolag till Perstorps Kommun. Vi &ger 237 1&genheter
och 6 lokaler per den 31 december 2005.

Till Perstorps Kommun har projekteringsarbete infor en nybyggnad av 12 stycken markl&
genheter pa Kv. Trumman, Hokvégen 14-16, genomforts. Projektet genomfordes inte.

Projektering for ombyggnad av lekplatsen pa Sparvagsgatan ar utford under hosten.

Tre st. sophus paborjades innan jul av NCC pa Backavagen. Samtliga hyresgaster inbjods till
en guidad visning pa Narab, dar man visade hur man tar hand om soporna.

Under aret har en nyckeltalsanalys med atgardsforslag genomforts av Fasticon AB. Den har
innefattat Perstorps Bostader, Perstorps Kommuns fastigheter och Perstorps Naringslivs AB.
Utredningen &r presenterad for KSAU samt Kommunstyrelsen.



ORGANISATION

Antalet anstdlldai bolaget &r oférandrat 4 st, varav 2 méan och 2 kvinnor. VD arbetar 60 %,
lokalvardaren arbetar 50 % Gvriga 100 %.

BYGGVERKSAMHET OCH UNDERHALL

Putsning av ytterligare en tegelgavel pa Backavagen 19 har utforts. Tva stycken terstar.

Den sista hissen har nu renoverats pa Backavagen 17 A. Darmed & samtliga hissar genom-
gangna och har nu modern teknik.

Vi har tecknat ett tredrigt avtal med TAC for att investera och installera utrustning i samtliga
vara undercentraler. Undercentralerna pa Backavagen 19 och 23 (htghusen) har fatt modern
elektronisk styrning. De &r ocksd uppkopplade via bredband sa att man kan Gvervaka varmen
viadator.

Utvandig malning pa Sparvagsgatan och Backavagen 15 &r klart.

Under aret har vi monterat ytterligare 2 st. garageportar pa Sparvagsgatan

Samtliga tvattstugor pa Backavagen har kompletterats med nya moderna tvattmaskiner. De
har vagning av tvatten och ratt dosering av vatten. Torktumlare och torkskdp &r aven utbytta.

Nytt portlassystem i Backavagen 21-23 (seniorhusen) med porttelefon och dppning viatag-
gar & monterade pa samtliga entrédorrar.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen for heldret har varit god. Bolaget har haft en sjunkande tendens pa
vakansgraden de senaste &ren. Vid bokslutsdatum var endast 1 (6) |&agenhet ledig. Torggatan
har vi tomt successivt for att kunna bygga om.



HYRESFORHANDLINGAR

Overenskommel se med Hyresgastforeningen Norra Skane traffades om hyran for 2005. Ut-
fallet av denna forhandling innebar att bostadshyran hojdes frén den 1 januari med 17.50
kronor per kvadratmeter.

Ny hyresforhandling for &r 2006 har traffats med Hyresgastféreningen Norra Skane. Den

innebér att bostadshyran hojs med 11 kronor per kvadratmeter, Kabel-TV hojs med 27 kro-
nor per manad till 108 kronor samt garagen hdjs med 15 kronor per manad.

EKONOMI

Under &ret har 1&n amorterats med 379 888 tkr.

NYCKELTAL

Nyckeltal 2005 2004 2003 2002
Nettoomséttning tkr 12225 11051 10421 9872
Resultat efter finansiella poster tkr 29 -561 -753  -1517
Balansomslutning tkr 57278 51399 51036 51061
Soliditet % 3 2 1 1
Likviditet % 95 75 46 70

Soliditet: Redovisat eget kapital i relation till balansomslutningen.
Likviditet: Omséttningstillgangar exkl. varulager delat med kortfristiga skulder.



FRAMTIDEN
Vi hdller paatt handla upp en entreprentr med hjalp av HBV, som skall bygga om Torgga-
tan till oss.

De tre sophusen pa Backavagen kommer att fardigstdllas och tasi bruk under borjan av aret.
Samtliga hushall har aven fatt sorteringskarl monterat.

Ytterligare en gavel pa Backavagen 17 kommer att putsas.

Vi kommer att fortsétta varainvesteringar i varmecentraler och byte av franluftsflaktar for
att fa ner vara energikostnader. Varmekostnaden &r var enskilt storsta utgift i budgeten idag.

Vi har kopt Hantverkargatan 8. Villan skall rivas och tillsammans med Hantverkargatan 6
(parkeringen) planerar vi att bygga tva hyreshus med fyra lagenheter i varje.

STYRELSEN

Styrelsen har bestétt av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter, vilka samtliga & ut-
sedda av kommunfullméktige i Perstorps Kommun.

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Bo Dahlqvist Ordfdrande Lars Svensson
Anders Hansson V.Ordf. Sten Sandstrom
Hakan Engstrom Ann-Christin Jarl
Ka Seger Conny Fink
Patrik Strobeck Svea Persson

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Tommy Viebke



REVISORER
Ordinarie Suppleanter

Magnus Helmfrid  Auktoriserad revisor P-O Rosenqvist  Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Jan Olof Fogelberg

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag SABO
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation FASTIGO
DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV forening upa HBV

Andelsforeningen Skanehem

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans forfogande star foljande:

Balanserat resultat 1 026 645
Arets vinst 29 444
Kronor 1 056 089

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att den balanserade vinsten disponeras sa att:
| ny rékning 6verfors Kronor 1 056 089



RESULTATRAKNING

(tkr)

Rorelsens intakter

Hyresintakter
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader
Externa kostnader:
Material

Tjanster

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personal kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N

5,6
7,8
9

2005

12 226
350
12 576

-184
-395

-2 806
-1391
-1 588
-213

-1 698
-1 589
-1135
-10 999

1577
20

-1 568
-1548

29

29

2004

11051
77
11128

-217
-276
-2707
-1 300
-1533
-198
-1180
-1625
-1038
-10 074

1 054

18

-1633
-1615

-561

-561



BALANSRAKNING

(tkr)

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Baland dneposter

Forbattring miljo, ventilation mm
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetal da kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2005-12-31

10 50 465
11 999
12 1404
13 739

53 607

53 607

471

497
970

2701

3671

57 278

2004-12-31

45 819
1017
1692

615

49 143

49 143

26

300
328

1928

2 256

51 399



BALANSRAKNING, forts

(tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2005-12-31 2004-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital (510 aktier) 14 510 510
Reservfond 80 80
590 590
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1027 843
Arets resultat 29 -561
1056 282
Summa eget kapital 1646 872
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 51 650 47 374
Skulder till koncernforetag 113 158
51763 47 532
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig
skuld till kreditinstitut 335 207
Aktuella skatteskulder 32 32
L everantOrsskulder 1475 1086
Kortfristig del av langfristig
skuld till koncernforetag 45 181
Ovriga skulder 55 64
Upplupna kostnader och
forutbetal da intakter 16 1927 1425
Summa kortfristiga skulder 3 869 2995
Summa eget kapital och skulder 57 278 51 399
Stéllda sakerheter 17 20 857 17 957
Ansvarsforbindelser 18 6 864 6 115



KASSAFLODESANALYS
(tkr)

Tillférda medel

Resultat efter finansiella poster
AvsKrivningar

Reafdrlust fsg inventarier
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld
Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2005

29
1135

1169

-642
873

1400

-5 604
-5 604

4612
-380
745

4977

773
1928
2701

2004

-561
1038

65
542

-101
432

873

-313
-313

-335
795

460

1020
908
1928



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
almannarad.

Uppgifterna om redovisnings- och véarderingsprinciper avseende enskilda resultat- och balans-
poster |lamnas i nedanstaende noter.

Not 2 Hyresintékter inklusive outhyrda objekt

2005 2004
Bostader 11854 11 352
Lokaler 389 -
Garage 207 183
Fritidslagenheter 231 195
Avgar outhyrda objekt -455 -679

12 226 11 051

Not 3 Ovriga roreleintéakter

2005 2004
Annonsintakter 77 -
Skattereduktion 157 -
Ovrigaintakter 116 77
350 ”
Not 4 Taxebundna kostnader

2005 2004
Vatten -733 -741
El -279 -255
Sophémtning -379 -304
-1391 -1300

Not 5 Ovriga externa kostnader
2005 2004
Fastighetsforsakring -144 -119
Marknadsféring -270 -163
Avskrivna kundfordringar -506 -51
Kabe-TV -233 -232
Ovriga kostnader -545 -615
-1698 -1180
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Revisionsarvode

Till bolagets revisor och revisionsforetag har ersattning utgatt:
for revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen mm
samt radgivning och annat bitréde som foranleds av

iakttagel ser vid granskningen

for fristdende radgivning och bitrade

Medelantalet anstallda

2005
Antal
anstélida
Bolaget 4
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
2005
Loner och
andra
ersdttnngar
Styrelse och vd 378
(varav tantiem) )
Ovrigaanstéllda 690
Totalt 1068

Avskrivningar enligt plan

2005 2004
35 35
40 9
15 129
2004
varav Antad varav
man  angtélida méan
50% 4 50%
2004
Sociala Sociada
kostnader Loner och kostnader
(varav pensions- andra (varav pensions-
kostnader) ersittnngar kostnader)
(33) 356 (28)
(32)
(75) 736 (68)
440 1092 432
(108) (96)

Avskrivningar pa byggnader och férbattring miljo, ventilation, fonster och hissar samt

inventarier beréknas pa de ursprungliga anskaffningsvéardena och sker enligt plan

utifran en beddmning om tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Samtliga byggnader skrivs av enl.annuitetsmetoden, med undantag for nyinkdpt fastighet, Linden 14,

som fdljer rak avskrivning (2%).

Betréffande bostadsl anepost och underhallspost motsvarar bokford avskrivning gjord

amortering under rékenskapsaret.
% av anskaffningsvérde

Byggnader 1.1(1.0)
Bostadsl dnepost

Underhallslanepost

Forbéattring milj®, ventilation, fonster och hissar 4.9(5.4)
Inventarier 5.3(5.3)
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde
Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumul erade avskrivningar

Erhéllet bidraa

Utgéende planenligt restvarde
Taxerinasvarden fastiaheter

For andrin a av balansdneposte
Bostads dnepost

Underhéallsl &nepost

Bokfort nettovarde

Forandrina

051231
705
294
999

-18

Forbattring miljo, ventilation, fonster och hissar

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Utgéende ackumul erade anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumul erade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumul erade anskaffningsvarde
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgéende ackumul erade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

12

041231
720
297

1017

-19




Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Eget Kapital

Ingéende balans 2005-01-01
Behandling av forlust
Villkorligt aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgéende balans 2005-12-31

Langfristiga skulder

Forfaler till betalninginom 5 a&r

efter balansdagens utgang (2006-2010)
Forfaller till betalning senare én 5 ar
efter balansdagens utgang (efter 2010)

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Semesterl6neskuld
Socialaavgifter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga poster

Stallda sékerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stallda panter

Ansvarsforbindelser
Villkorligt aktiedgartillskott

Fastigo/KAB
Summa ansvarsférbindelser

13

Aktie-

kapital

510

Reserv- Baanserat
fond resultat
80 843
-561

745

80 1027
051231 041231
2523 1639
49 620 46 281
52 143 47 920
051231 041231
50 54

55 60
1337 835
485 476
1927 1425
051231 041231
20 857 17 957
20 857 17 957
051231 041231
6 840 6 095
24 20

6 864 6115

Arets
resultat

-561
561

29
29
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Ell ERNST & YOUNG

Revisionsberattelse

Till arsstimman i Perstorps Bostider AB
Org.nr 556072-8213

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning i Perstorps Bostdder AB for rdkenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31. Det ir styrelsen
och verkstéllande direktGren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstéllande direktdren gjort nar de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viasentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pé annat sitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Bolaget har erhallit en virdegaranti fran Perstorps kommun vad gdller fastighetsbestindet. Mot
bakgrund av ndmnda garanti dr min bedémning att inget formellt behov av nedskrivning
foreligger enligt drsredovisningslagen kap. 4 § 5.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen, disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg den 6 mars 2006
f/ i "rf{:{ S

“Magnus Helmfrid
Auktoriserad revisor



