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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

2(19)

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Perstorps Bostidder AB, organisationsnummer 556072-8213,
avger hirmed fdljande arsredovisning for verksamhetséret 2019.

Information om verksamheten

Perstorps Bostider AB ir ett heldgt dotterbolag till Perstorps Kommun. Bolaget har sitt séte i
Perstorps kommun och dger och forvaltar 404 ldgenheter (403 Igh) och 26 lokaler (25 lok) per 31
december 2019. Den totala ytan utgor 35 933 kvm (34 792 kvm). Bolaget ir verksam inom

allménnyttan.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 40 081 38 653 36 230 35280 34 524
Resultat efter finansiella poster tkr 3451 4433 3 312 3 255 3815
Balansomslutning tkr 232062 237463 237192 215353 204173
Likviditet % 110 84 104 119 85
Soliditet % 9,0 7,6 6,0 5,5 4.5
Avkastning pa totalt kapital % 3,0 3.4 3,0 3.4 3.9
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Forindring av eget kapital
Upp-

Aktie- skrivn.- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat Arets resultat
Eget kapital 2019-01-01 510 7925 80 5 869 3 825
Omforing av foregaende ars
resultat 3 825 -3 825
Omforing avskrivning Linden 11 -172 172
Arets resultat - - - 2730
Eget kapital 2019-12-31 510 7793 80 9 866 2730

Aktiedgaren har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 7 250 tkr (7 250 tkr).
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Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Bolagets omsittning (samtliga intékter) for aret uppgick till 42 616 tkr (39 667 tkr).
Omsittnings6kningen beror till storsta delen pd, utdver 1opande forhandlade hyreshéjningar,
forékringsintékter efter en brand och ett nytt forvaltningsavtal avseende systerbolaget Perstorp
Naringslivs AB.

Organisation mm

Under dret har en person anstéllts i bolaget. Utropsjouren (halka och sné) har dven under denna
vinter hanterats med bade egen personal och med kommunens personal. Det har fungerat
tillfredstéllande.

Uthyrning
Uthyrningssituationen dr bra och vid arsskiftet var 1 (1) lagenhet outhyrd. Omflyttningsfrekvenser
har minskat nagot och ligger nu pd 13,4 (14,1) %. Av dessa har 2,5 % flyttat internt.

Miljoarbete och fastighetsforvaltning

Bolagets storsta miljépaverkan dr energiforbrukningen i fastigheterna. Férbrukningen kan delas in i
tre delar, det vill sdga el, virme och vatten. Uppfoljningar gors 16pande och manadsvis for att ha
kontroll i fastighetsbestdndet. Tekniska atgirder for energieffektiviseringar hanteras bade i
befintligt bestdnd och i nyproduktion.

[ slutet av 2018 beslutade styrelsen att bolaget ska anmala sig till Allménnyttans klimatinitiativ.
Detta innebir att bolaget har forbundit sig att folja klimatinitiativets uppsatta mél, dvs att:

- En fossilfri allménnytta senast ar 2030
- 30 procent ldgre energianvdndning till ar 2030. (rdknat fran ar 2007)

Avseende véra avfall sd har vi I6pande ronderingar, dir vi kontrollerar att det ér snyggt och ritt
sorterat, 1 vdra miljorum. Miljérummen pa samtliga omréden har sa kallat "Bedasystem", vilket
innebdr 10 olika fraktioner att sortera i. Frdn och med arsskiftet 2018 har matavfallet biopasar.

Styrelsen har tidigare beslutat att védra fordon, nér det ar dags att dessa skall bytas, friimst ska vara
eldrivna dér det gdr att genomfGra. Bolaget har idag en helt eldriven bil, en laddhybridbil och en
eldriven cykel i verksamheten.

Storre genomforda och aktiverade renoveringsprojekt under aret:

- Ombyggnad hissar pd Backavigen 1,6 mkr
- Nya entréer pd Béackavigen etapp 2 2,0 mkr
- Nytt 1ds- och passagesystem pa Bickav. 1,0 mkr
- Nytt tak Lonnen 13 0,6 mkr
- Ny ventilation Biblioteket 0,5 mkr
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Forviintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Hostens hyresforhandling med Hyresgistforeningen har dnnu inte slutforts vilket innebir osikerhet
giillande néista drs omsittning. Foregdende ar hdjdes hyrorna med 1,65 % och dom férhandlingarna
som till dags dato, i omgivningen, dr slutforda har nivan i paritet med foregdende ar. | forvaltningen
har vi pdborjat arbetet att se Gver vart stdrsta omrade, Bickavigen (164 Igh), géllande yttre skal,
stammar och energibesparande dtgdrder. Omradet ér s.k. miljonprogram och har stort
underhallsbehov inom tidigare nimnda omraden. 7 Januari 2020 forvirvades ett nytt
bostadsomrade (67 lagenheter) vilket innebir en visentlig omsittningsdkning nésta &r.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

7 januari 2020 forvirvades bolaget Jigarfastigheten i Perstorp AB, 559222-6210, som innehéller
fastigheten Jigaren 1 i Perstorp. Bolaget kdptes for 35 miljoner kronor och fusion med Perstorps
Bostader AB ar pdborjad (registrerades 2020-03-03 pa Bolagsverket). Fastigheten innehaller 67
lagenheter och 6 lokaler.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinster 0 865 641
Arets vinst 2730073
kronor 12595714

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rdkning Gverfors 12595714

kronor 12 595714
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Resultatrikning Not 2019 2018
Nettoomsittning 2 40 081 38653
Ovriga rorelseintéikter 2 2533 1014
42 616 39 667
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -16 946 -14 655
Ovriga externa kostnader 3,4 -4 865 -4 381
Personalkostnader 5 -6 546 -5782
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -7 187 -6 866
Summa rorelsens kostnader -35 544 -31 684
Rorelseresultat 7072 7983
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 31 18
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -3 652 -3 568
Summa resultat fran finansiella poster -3 621 -3 550
Resultat efter finansiella poster 3451 4433
Skatt pa drets resultat 7.8 =721 -608
Arets vinst 2730 3 825
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 207 964 207 612
Inventarier, verktyg och installationer 10 4157 3939
Balanslaneposter 748 766
Markanldggningar 11 7 344 7 885
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 618 1 346
220 831 221 548
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag 40 40
Fordringar hos intresseforetag 43 45
83 85
Summa anliiggningstillgangar 220914 221 633

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 55 121
Ovriga kortfristiga fordringar 132 654
Aktuella skattefordringar 1198 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 4 457 1 443

5842 2 899
Kassa och bank 5306 12 931
Summa omsiittningstillgangar 11 148 15 830
Summa tillgangar 232 062 237 463
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (510 aktier) 510 510

Balanserat resultat 9 865 5 869

Uppskrivningsfond 7753 7925

Reservtond 80 80
18 208 14 384

Fritt eget kapital

Arets vinst 2730 3825

Summa eget kapital 20938 18 209

Avsiittningar

Uppskjutna skatter 8 6243 3522

Summa avsittningar 6 243 5522

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 189 098 194 751

Summa langfristiga skulder 189 098 194 751

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del 14 5551 5449

Leverantorsskulder 1 842 4 898

Ovriga kortfristiga skulder 704 639

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 7 686 7995

Summa kortfristiga skulder 15783 18 981

Summa eget kapital och skulder 232 062 237 463
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Kassaflodesanalys 2019 2018
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster 7072 7982
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet, mm 7 187 6 866
Erhéllen rdnta - 1
Erhéllna utdelningar | 18
Erlagd rinta -3 638 -3 567
Betald inkomstskatt -517 -1 242
i 10 135 10 058
Okning/minskning kundfordringar 66 -121
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -2.492 822
Okning/minskning leverantérsskulder -188 330
Okning/minskning dvriga kortfristiga rirelseskulder -258 -468
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 7263 10 621
Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anlédggningstillgdngar -9339 -7 117
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 2 6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9337 -7 111

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -5 551 -5 450
Kassaflode fran finansieringsverksamheten E @
Arets kassaflode -7 625 -1 940
Likvida medel vid arets borjan 12931 14 871
Likvida medel vid arets slut 7@ E 93_1
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

F o m rikenskapsaret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér ofrindrade jimfort med foregiende ar.

Intikter
[ntédkter har upptagits till verkligt virde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper, mm
Tillgéingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den utstrédckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot
overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrdkningen om inte skatten &n hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot
eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Nir en
komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de beréiknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till
tillgéngens virde vid anskafthingstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall
redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten viintas ge
upphov till framtida kostnader for rivning och terstillande av platsen. I sadana fall gors en
avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nr tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider
tillimpas:
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Forvaltningsfastigheter

Stommar och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Viérme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fonster 50 ar
Yttre skal (fasad och liknande) 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styr- och dvervakning 15 ar
Milj6hus, garage, forrad 50 &r
Restpost 50 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Forbdttring miljo, ventilation, mm 10-20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som ér ldgre én det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pé de lagsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden. For tillgingar,
andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing
bor goras.

[ resultatrikningen redovisas nedskrivningar och dterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgdngen nyttjas. Perstorps kommun har beslutat, kommunfullmiktige 2016-03-23 §23, att iklada
sig en virdegaranti gentemot Perstorps Bostdder AB om 210,9 mkr, innebérande att kommunen
forbinder sig att vid varje tillfdlle forvdrva bolagets bestdnd for ldgst det bokforda virdet. Sa linge
som virdegarantin kvarstar virderar saledes bolaget det bokforda virdet som det ldgsta vérdet.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart 6ver leasingperioden.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfGrt in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget,
forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pd en marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Omsittningstillgingar exkl. varulager delat med kortfristiga skulder.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Not 2 Intikternas fordelning

2019 2018
I nettoomsattningen ingér intikter frin:
Bostdder 26 875 26 119
Lokaler 12 033 11 809
Garage 414 408
Fritidslagenheter 118 118
Debiterad el, virme och vatten 507 494
Debiterad bostadsanpassning 6 17
Forvaltningsuppdrag 500 -
Avgar outhyrda objekt -372 -312
Summa 40 081 38 653
I 6vriga intdkter ingér intikter fran:
Annonsintikter - 80
Vinst vid avyttring av materiella anlidggningstillgdngar 325 -
Ovriga intikter 685 934
Férsdkringserséttning 1525 -
Summa 2.535 1014
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Not 3 Fastighetskostnader

Drift (skétsel, reparation, underhéll, mm)
El

Virme

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsskatt

Forsdkringsskador

Ovrigt

Summa

Ovriga externa kostnader
Forsdkringar

Marknadsforing

Kabel-TV

Data- och larm

Hyresforluster for osikra fordringar
Ovrigt

Summa
Not 4 Leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende
icke uppsigningsbara leasingavtal:

Férfaller till betalning inom ett &r
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

ek kb \& ?@k 7
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-6 930
-1 370
-3 534
-1 904
-961
-535
-1 686
-26

-16 946

-784
-237
-526
-856
-109
~2-353

-4 865
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Not 5 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 1
Min §) 6
Totalt 8 7
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstéllande
direktoren 1013 852
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda 3142 2819
4155 3671
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 455 1299
Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direktoren 248 192
Pensionskostnader for ovriga anstillda 416 361
Totalt 6274 5523
Styrelseledamdter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdéter pa balansdagen
Kvinnor . 2
Min 3 3
Totalt 5 ]
Antal verkstéllande direktorer och andra ledande
befattningshavare
Min 1 1
Totalt 6 6

-0k & 22
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rintekostnader pa langfristiga lan -3 160 -3 060
Borgensavgift -487 -502
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -5 -6
Summa -3 652 -3 568
Not 7 Skatt pa arets resultat

2019 2018
Justering avseende tidigare ar - -313
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 1012 1 460
Fordndring av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag -291 -539
Skatt pa drets resultat 721 608
Genomsnittlig effektiv skattesats (%) 20,9 13,7
Avstimning effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 3451 4433
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (20,6 %,
22 %): 711 975
Skatteeffekt av:
Ovriga e] avdragsgilla kostnader 10 8
Skattemdssiga direktavdrag avseende aktivering i byggnad -1 184 -1 848
Aktiverat underskott 291 576
Skillnader mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar 172 289
Redovisad skatt = m

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Bolagets uppskjutna skatteskuld uppkommer till f6ljd av skillnaden mellan bokforingsmissiga och
skatteméssiga virden pa byggnader, se vidare not 8

exx 6 RBEHA 71
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Not 8 Uppskjuten skatt

2019 2018
IB h822 4914
Periodens forandring 721 608

6243 5522
Not 9 Byggnader och mark

2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 244 358 207 951
Inkop 5748 4622
Omklassificeringar - 31785
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 250 106 244 358
Ingdende avskrivningar -38 298 -33 305
Arets avskrivningar -5224 -4 993
Utgdende ackumulerade avskrivningar -43 522 -38 298
Ingdende uppskrivningar 7 925 8 097
Arets fordndringar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -172 -172
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 7753 7925
Ingdende bidrag -6 373 -1 724
Erhéllet bidrag - -4 649
Utgdende ackumulerade bidrag -6 373 -6 373
Utgdende restvirde enligt plan 207 964 207 612
Taxeringsvirden fastigheter 170 894 104 852
Redovisat virde (Byggnader och mark + Markanldggningar +
Forbittring miljo, ventilation, mm) 215308 215497
Verkligt virde 348 640 336 193
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2019 2018
Berikning av verkligt viirde
Datchas system har anvints for framtagande av marknadsvérdet. Avkastningsrinta har satts till
5,5%. Normaldrskorrigerade faktiska kostnader for el, vdrme, vatten och sophdmtning
(mediakostnader) har anvénts. For 6vriga kostnader (administration, reparationer, underhall, mm)
ligger Datchas nyckeltal som grund.

Perstorps kommun har beslutat, kommunfullméktige 2016-03-23 §31, att ikldda sig en virdegaranti
gentemot Perstorps Bostader AB om 210,9 mkr, innebédrande att kommunen forbinder sig att vid
varje tillfille forvirva bolagets bestand for lagst det bokforda vérdet. S linge som virdegarantin
kvarstar virderar siledes bolaget det bokforda virdet som det ldgsta virdet. D4 verkligt virde
visentligt Overstiger det bokforda vérdet &r virdegarantin, for tillfillet, utan visentlig nytta.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 15 835 15107
Arets forindringar
-Inkop 1 450 594
-Forsdljningar och utrangeringar -1 120 -
-Omklassificeringar - 134
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 16 165 15 835
Ingdende avskrivningar -11 896 -10 770
Arets fordndringar
-Forséljningar och utrangeringar 1120 -
Rittelse ingdende avskrivning -1 -
-Avskrivningar -1 231 -1 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 008 -11 896
Utgdende restvirde enligt plan 4157 3939
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Not 11 Markanlidggningar
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2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 10 823 10 823
- Inga foréndringar under aret
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 10 823 10 823
Ingdende avskrivningar -2 938 -2 397
Arets fordndringar
-Avskrivningar -541 -541
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 479 -2 938
Utgdende restvirde enligt plan 7344 7 885
Not 12 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2019 2018
Ingdende nedlagda kostnader 1 346 24 064
Under éret nedlagda kostnader 7528 9470
Under aret genomforda aktiveringar -5 748 -31919
Omklassificering som kostnad -2 508 -269
Utgdende nedlagda kostnader 618 1346
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetald forsikring 675 653
Upplupen forsdkringsersittning 1525 -
Forutbetald handpenning Jégaren 1 1 000 -
Upplupen forvaltningsintikt 500 -
Ovriga poster 75T 790

4 457 1 443
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Not 14 Upplaning

Rintor
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Bolagets upplaning dr exponerad for rinteomforhandlingar och forfallodagar enligt féljande:

Mindre 1-5
in | ar ar
Per 2019-12-31
Total upplaning 5551 22 204

Vigda genomsnittliga effektiva rintesatser pa ldn uppgick till:

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kommunal borgensavgift tillkommer med

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen fastighetsskatt/Ioneskatt
Osékra fordringar

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga poster

Summa
Not 16 Eventualforpliktelser

Fastigo KAB

Summa eventualforpliktelser

Mer dn
5 ar

166 894

2019
1,59 %
0,25 %

2019-12-31
694

282
210
443]
2 069

7 686

2019-12-31

Totalt

194 649

2018
1,53 %
0,25 %

2018-12-31

A2
65
216
171
4 820
2211

1995

2018-12-31
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Not 17 Hindelser efter balansdagen

7 januari 2020 forvirvades bolaget Jigarfastigheten i Perstorp AB, 559222-6210, som innehaller
fastigheten Jégaren 1 i Perstorp. Bolaget koptes for 35 miljoner kronor och fusion med Perstorps
Bostidder AB dr pdborjad (registrerades 2020-03-03 pd Bolagsverket). Fastigheten innehdller 67
ldgenheter och 6 lokaler och anskaffningen hamnar, efter fusion, som anldggningstillgdngar.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas érsstéimmanv;) 040 - U"/— | (for faststillelse.

Perstorp 2020-03-12

&)%ﬂﬂnr_: 3 e \

Bo Dahlqvist Catharina Tann
Ordfdrande Vice ordforande

%%—SU}Y@ Deck%w/\ P%\Gaﬁjﬁu\
Ha X2 —

Arnold Andréasson enry Roos
Verkstéillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats £0.20 - 0.3-£5 .

Ernst & Young AB

77 . /ﬁ&é%
Thomas Hallberg

Auktoriserad revisor



66 vze g 9z 601 2Z vov| 1 ¥ iy 6LL IS 9L
8501 a9l 8 g €1 uejebaiesyianueyq Gl cw:cm.g

I ¥et € 681 L 3 # - - - / uejebaleylanjuey £1 uauug

g 2 s 08z 8 = : = 5 8 H-V2 uapljaleAleas | ueppgo

- 156 v 809 L E ¥ L 1 L 6 uejeBaiexanjuey S} usuug
9 z = alL L al 5 Z ol ¥ 3 | uejebaieyoug £z uadiey
= 8085 Li - 5 - - - - -l L1-G1 uejeBaieBbAig G| uaxelg
vl - & £08 ¥ 26 - 2 vl g vZ 12-G1 uabnsiapel| g8:1z diojsiag
: 668 z 2991 44 = # zl oL - 8 uejebuewdoy L1 uapun
oL 06¥ S Lo L Sl 3 = 8 9 L 8-V € uejebbio] ¥l uspur
¥ = s (02 9 = = = 9 * 8¢-81 uejebaiexyolug /) uaxe

3 = = 919 L - - - 1l - ¥2-+ uapljaJenieng € UBpPES

E e = 09z ¥ e - - ¥ : a-v L1 uejebay ¥ uaueis

¥ 7 : 89.L 0L = Z ¥ ¥ = O-V G| uabeaeyoeg L | usuuewnpes
ve - = siee 3 2 g 8 [ L 8-Y /1 usbenesoeg 91 USULBWINREA
. z - 6gE T 8¢ 3 9 7 zZL €L 8-V 6l uabeneyoeg 81 UsuuewNyEA

= : - viv z 23 3 3 zZL 6 9] 8-v Lz usbeneyoeg 0L EuIBYS|4

2 s 7 80¥ 2 e 2 9 zZL 9 Ll 8-V £z uabeneyoeg 6 Buieysiy
v 961 L T e 8z 5 3 Ll [3 §] 8-V Gz uebenesoeg 8 euleysiy
: = z 092 0 ¥ oL Zl ¥ -| €8-Gz uejebsBenieds L 12307

1ejuy eIA lejuy eIA 1ejuy lejuy |ejuy [ejuy lejuy lejuy

abeses| iseyoq 18|ej07| Jspejsog| ebijweg jod 9 qou g jod ¢ joi g qou g jou | ssalpy m:_:xomgmnﬂacmzwmu

L€-Z1-610Z ONINMOILHQASIIHDILSYA



Granskningsrpport
Till arsstdmman i Perstorps Bostader AB organisationsnummer 556072-8213

Till kommunfullmaktige i Perstorps kommun

Jag av kommunfullmaktige i Perstorps kommun utsedd lekmannaravisor, har
granskat Perstorp Bostader AB:s verksamhet under ar 2019.

Styrelsen och verkstadllande direktéren ansvarar for att verksamheten bedrivs
enligt gallande bolagsordning dgaredirektiv och beslut samt de féreskrifter som
galler for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamheten och den interna
kontrollen samt préva om verksamheten bedrivits enl. bolagsordning,
kommunfullmé&ktiges uppdrag och mal samt enl de foreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har utforts enl. aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och enl. kommunens
revisionsreglemente.

Granskningen har genomfoérts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund for bedémning och provning.

Jag bedémer sammantaget att bolagetsverksamhet i allt vasentligt har skotts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Jag beddmer dartill att bolagets interna kontroll varit tillracklig

P Fs orp i mars 2020

Gosta Lmd

Lekmannareyisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Perstorps Bostader AB, org.nr 556072-8213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Perstorps
Bostédder AB for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Perstorps Bostdder ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Perstorps Bostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvindig for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan padverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer viriskerna for védsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmdarksamheten pd@ upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsdtta
verksamheten.

s utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning for Perstorps Bostdder AB for rakenskapsaret 2019-01-
01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Perstorps Bostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for v&ra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfaring ska full-
goras i overensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstllande direktsren i nigot vésent-
ligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredovisnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs
baseras pd vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Perstorp den 25 mars 2020
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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