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FORUALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direkt6ren for Perstorps Bostader AB, organisationsnummer
556072-8213, far harmed avge foljande arsredovisning fér verksamhetsaret 2008-01-01
—2008-12-31.

Under dret har vi kopt tva fastighetsbolag, Kdpman Perstorp AB ( Linden 11 ) och
Vessinge Perstorp AB ( Perstorp 21:8).

Kdpman Perstorp AB, Kdpmangatan 8 overfordes med ett transportkop direkt in i
Perstorps Bostéader. Vessinge Perstorp AB, Tjaderstigen 15 — 21 éverfordes via en fusion
in i Perstorps Bostader. Samtliga fastigheter finns nu i Perstorps Bostader.

Perstorps Golfgymnasium lamnade Béckavdgen 25 efter manga ar. Kommunen hade
langt framskridna planer pa att hyra samtliga lagenheter for att sedan géra ett grupp-
boende. Tyvarr blev det inget utan vi har renoverat samtliga ldgenheter och hyrt ut dem
till seniorer- 55 +.

Nér vi kdpte Tjaderstigen 15-21 planerade kommunen att bygga en férskola har. Vi tog fram
ett forslag med en arkitekt tillsammans med berérda tjansteman och férskoleforestandare.
Detta presenterades tillsammans med en kalkyl och ett hyresférslag. Den 27 augusti avslog
kommunen vart férslag och vi pdbdrjade uthyringen av ldgenheterna.

Forfragningsunderlag for Karpen 12, for att byggnation av 8 ldgenheter utsandes i bor-
jan av mars. Inkomna anbud visade pa en prisniva som klart dversteg en realistisk hyres-
niva i Perstorp.

"Bo-bladet” &r nu inne pa sitt 4:e ar och har kommit ut med 4 nummer under aret. Vi har
forandrat distributionen sa att samtliga hushall och foretag i kommunen far tidningen
i fortsattningen.

FASTIGHETSFORVALTNING

Perstorps Bostader AB &r ett heldgt dotterbolag till Perstorps Kommun. Perstorps Bostader
AB &ger 353 (239 lagenheter och 8 ( 6 ) lokaler per den 31 december 2008.

Bolaget var representerat pa Perstorps Festivalen den 30-31 maj och Perstorps Karne-
valen den 16-18 augusti.

Kommunens sopsorteringssystem BEDA ar infort pa Backavagen 15 och Allégatan 11.

Under aret har kommunen hyrt Sparvagsgatan 67 till att anvandas som férskola.

ORGANISATION

Vi har anstallt ytterligare tva personer, Andreas Karlsson - Tradgard och Christina Jarlestam
- Uthyrning.

Antalet anstdllda i bolaget har 6kat till 6 st, varav 3 man och 3 kvinnor. VD arbetar
40 %, lokalvardaren arbetar 50 %, uthyraren 60 % och évriga 100 %.




"‘\ PERSTORPSIBOSTADER]AB;
% @g@mg 55607258213

WY s

BYGGUERKSAMHET OCH UNDERHALL

Under dret har vi lagt ner mycket tid och resurser pa Backavagen 25 B. Vi har byggt
T om samtliga 10 Idgenheter, rivit ut gamla kallarférrad och ersatt med nya Troax forrad.
iy Postboxar och tidningshéllare ar monterade.

8 L

RS 0 b= Nar vi dvertog Tjaderstigen 15-21 var var forsta atgard att reparera taket pa en fastighet.
Sedan har vi rivit ut samtliga kéllarforrad och ersatt med nya Troax forrad. Kallarutrym-
men &r malade och energisndla armaturer ar installerade. Ett stort antal ldgenheter har
blivit uthyrda och samtliga av dessa har behdvt renoveras. Lassystemet &r utbytt. Om-
byggnation av samtliga tvattstugor (4 st) paborjades under hosten. Den forsta tvattstugan
invigdes pa Tjaderstigen 19 i vecka 4. Samtliga ldgenheter har fatt en brandvarnare.

P& Képmangatan 8 har vi monterat brandvarnare samt installerat Kabel-TV. Takfonstren
var ddliga och det regnade in. Vi har bytt fonster i en ldgenhet och kommer att fortsétta
att reparera fonster i resterande vindslagenheter under nésta ar.

Vart avtal med TAC att installera styrutrustning i samtliga undercentraler &r klart.
Utrustning for de nya fastigheterna pa Tjaderstigen och Képmangatan ar bestallt.

Under aret har vi monterat 10 st. balkonginglasningar.
Varmevaxlare pa Backavdgen 17-19 samt Tjaderstigen 19 &r renoverade.

FASAB har under aret ansvarat for var tradgardsskotsel. Den 1 juli anstélldes Andreas
Karlsson for att skota vara gronytor.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen har forandrats under aret. Vid arsskiftet var 17 ( 1) lagenheter
lediga. Vi dvertog Tjaderstigen 15-21 med 32 tomma lagenheter och Golfgymnasiet lam-
nade 11 lagenheter under &ret.

HYRESFORHANDLINGAR

Overenskommelse med Hyresgastforeningen Norra Skane traffades om hyran fér 2008.
Bostadshyrorna hojdes den 1 januari med 3 %. Garagen héjdes med 10 kr per manad samt
Kabel-TV med 3 kr per ménad.

Ny hyresforhandling for ar 2009 har tréaffats med Hyresgastforeningen Norra Skéne. Den
innebér att bostadshyran héjs frdn den 1 januari med 3,7 %. Kabel-TV hojs sd att alla
hyresgaster far samma avgift 111 kr per manad. Vidare hojs parkeringsplatser sa att dven
hér blir det likastallt dvs 30 kr per manad.
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Under aret har l1an amorterats med 753 ( 624 ) tkr.

Resultatet uppgdr till minus 11 442 tkr. Resultatet for ar 2008 har belastats
av forvarvet av fastigheten Linden 11. Fastigheten forvarvades genom Kop-
man Perstorp AB. | samband med att fastigheten oéverfordes fran Képman
Perstorp AB till Perstorps Bostader AB uppkom ett nedskrivningsbehov av
aktierna i Képman Perstorp AB uppgaende till 9 750 tkr. Nedskrivningen har
belastat drets resultat. Samtidigt har en uppskrivning gjorts av fastigheten
Linden 11 uppgdende till 9 765 tkr. Uppskrivningen har forts direkt mot
eget kapital.

Resultatet har ocksa belastats av stora kostnader i samband med renover-
ing pé fastigheterna Perstorp 21:8 ( Tjaderstigen 15-21 ) och Fiskarna 8
(Backavdgen 25).

NYCKELTAL
Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning tkr 17296 13564 12330 12225
Resultat efter finansiella poster ~ tkr ~ -11 442 638 580 29
Balansomslutning tkr 100746 67319 62352 57278
Soliditet % 2 5 4 3
Likviditet % 31 74 62 95

Soliditet: Redovisat eget kapital i relation till balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstillgdngar exkl. varulager delat med kortfristiga skulder.

FRAMTIDEN

Projektering och upphandling av utemiljon
med byggnation av fyra st. sophus pagar
pa Tjaderstigen. Arbetet ar planerat att
utforas under hosten.

Perstorps Festivalen 29 — 30 maj

Bo- & Néringslivsmassa i Perstorp 12-13 september

Nya las har satts in pa Tjaderstigen.

2008 | Perstorps Bostider S
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STYRELSEN

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter, vilka samtliga ar
utsedda av kommunfullméktige i Perstorps Kommun.

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Bo Dahlquist ~ Ordférande Joakim Svensson
Patrik Strobeck V. Ordf. Sten Sandstrém
Hakan Engstrom Helene Norrback
Kent Holmer Bengt Ingvarsson
Anders Hansson Johnny Hagstrom

UERKSTALLANDE DIREKTOR

Tommy Viebke
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REVISORER

Ordinarie Suppleant

Magnus Helmfrid  Auktoriserad revisor P-O Rosenqvist  Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Jan Fogelberg

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag SABO
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation FASTIGO

DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV forening upa HBV

Andelsforeningen Skanehem

FORSLAG TILL BEHANDLING AV FORLUST

Till bolagsstammans férfogande stér foljande:
Balanserat resultat 2805622
Arets forlust -11 441727

Kronor -8 636 105

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten om 8 636 105 kr fors
i ny rakning.

. - 1".. .
Yy P prps Bostider 7
’ - B :
. '

LR



RESULTATRAKNING

(tkr) Not
1

Rérelsens intdkter

Hyresintakter 2

Ovriga rorelseintékter 3

Rérelsens kostnader

Externa kostnader:

Material

Tjanster

Reparation och underhdll

Taxebundna kostnader 4

Uppvarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader 5,6

Personalkostnader 7,8

Avskrivningar 9

Nedskriving av aktier i dotterforetag

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2008

17 296
460
17 756

-314
-608
-4 800
-2052
-2036
-295
-1672
-1997
-1979
9751
-25504

-7 748

96
-3 790
-3694

-11 442

2007

13 564
186
13750

-276
-316
-2 632
-1726
-1529
-189
-1400
-1396
-1454

10918

2832

53
-2 247
-2194

638
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BALANSRAKNING

(tkr) Not

TILLGANGAR 08-12-31 07-12-31

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 93273 59 571

Balanslaneposter 11 945 963

Forbattring miljo, ventilation mm 12 750 955

Inventarier 13 2602 1854

Pagaende nyanlaggningar 14 1301 1099

98 871 64 442

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15 100 0

Andra langfristiga fordringar 24 30
124 30

Summa anlaggningstillgangar 98 995 64 472

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 44 40

Skattefordran 98 3

Ovriga fordringar 112 60

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 486 467
740 570

Kassa och bank 741 2277

Summa omsattningstillgangar 1481 2 847

Summa tillgangar 100 476 67 319
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BALANSRAKNING, forts

(tkr) Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital (510 aktier) 16
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig
skuld till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder
Leverantdrsskulder

Kortfristig del av langfristig
skuld till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 18
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser 19

08-12-31

510
9643
80
10 233

2806
-11442
-8 636
1597
94 055

94 055

993

1379

07-12-31

510

80
590

2046

638
2684
3274

60 176
23
60 199

580
28
1088

45
40

2065
3 846

67 319

Inga
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KASSAFLODESANALYS
(tkr) Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet.
Avskrivningar
Nedskrivning av aktier i dotterféretag
Reaférlust vid fsg av inventarier

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av aktier i dotterforetag 15
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Amortering av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skulder
Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2008
-11442

1979
9750

294

-170
978

1102

-21535
-14 965
6

-36 494

35000
-1144

33 856

-1536
2277
741

2007
638

1454

2092

-5 861
40

-5 821

4549
-624
165

4 090

573
1704
2277

B | Perstorps Bostader 11
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamn-
dens allmanna rad.

Intékter
Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas.

Uppgifterna om redovisnings- och varderingsprinciper avseende enskilda resultat- och
balansposter ldmnas i nedanstaende noter.

Not 2  Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2008 2007
Bostader 16 472 12 854
Lokaler 1329 613
Garage 299 248
Fritidsldgenheter 147 110
Avgar outhyrda objekt -951 -261
17 296 13 564

Not3  Ovriga rorelseintakter
2008 2007
Annonsintakter 63 52
Skattereduktion 19 0
Ovriga intakter 378 134
460 186

Not4  Taxebundna kostnader
2008 2007
Vatten -944 -848
El -528 -468
Sophémtning -580 -410
-2 052 -1726

Not5  Ovriga externa kostnader

2008 2007
Fastighetsforsékring -189 -140
Marknadsféring -370 -384
Avskrivna kundfordringar -112 -23
Kabel-TV -356 -272
Ovriga kostnader -645 -581
-1672 -1.400

>
-
-

-
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Not6  Revisionsarvode
Till bolagets revisor och revisionsforetag har ersattning utgatt:

for revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen mm

samt radgivning och annat bitrade som foranleds av 2008 2007
iakttagelser vid granskningen 45 45
for fristéende radgivning och bitrade 30 32
15 77
Not 7 Medelantalet anstéllda
2008 2007
Antal varav Antal varav
anstallda man anstallda man
Bolaget 6 50% 4 50%
Not 8  Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2008 2007
Sociala Sociala
Loner och kostnader Loner och kostnader
andra (varav pensions- andra (varav pensions-
ersattningar kostnader) erséttningar kostnader)
Styrelse och vd 330 (113) 208 (68)
Ovriga anstallda 963 104 698 (96)
Totalt 1293 682 906 469
(217) (164)

Not9  Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader och férbattring milj6, ventilation, fonster och hissar samt
inventarier beraknas pé de ursprungliga anskaffningsvardena och sker enligt plan
utifran en beddmning om tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Samtliga byggnader skrivs av enl. annuitetsmetoden, med undantag for fastigheterna
Linden 14, Linden 11 och Perstorp 21:8 som féljer rak avskrivning (2%).
Betréffande bostadslanepost och underhallspost motsvarar bokfdrd avskrivning gjord
amortering under rakenskapsaret.

% av anskaffningsvérde 081231 071231
Byggnader 1.4 (1.5) 1294 902
Bostadslanepost 15 15
Underhallslanepost 3 3
Forbattring miljo, ventilation,
fonster och hissar 3.4(3.7) 205 215
Inventarier 6.8 (5.6) 462 319
1979 1454

Perstorps Bostider 13




Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificering

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Erhallet bidrag

Utgdende planenligt restvarde

Taxeringsvdrden fastigheter

Forandring av balanslaneposter

Bostadslanepost
Underhallslanepost
Bokfort nettovarde

Forandring

Forbattring milj6, ventilation, mm.

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Inventarier
081231 071231
Ingdende anskaffningsvarde 6 044 5718
Inkdp 1202 326
Forsaljningar/utrangeringar 431 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde 815 6 044
Ingdende avskrivningar 4190 3871
Arets avskrivningar -454 -319
Forsaljningar/utrangeringar 431 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 4213 -4.190
Utgdende planenligt restvarde 2602 1854
Pagdende nyanlaggningar
081231 071231
Ingdende anskaffningsvarde 1099 260
Omklassificering 0 513
Under ret nedlagda kostnader 202 326
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1301 1099
Andelar i koncernforetag
Kapital-  Rostratts- Antal  Bokfort
andel andel  andelar varde
Kdpman Perstorp AB 100% 100% 1000 100
Organisationsnummer: 556742-3800
Sate: Perstorp
Eget Kapital
Aktie-  Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond  resultat resultat
Ingdende balans 2008-01-01 510 0 80 2 046 638
Behandling av vinst 638 -638
Uppskr. vid forvérv Linden 11 9765
Omféring av avskrivning Linden 11 -122 122
Arets resultat -11 442
Utgdende balans 2008-12-31 510 9643 80 2806 -11442
081231 071231
Villkorat aktiedgartillskott 7250 7250
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Not 17 Langfristiga skulder

081231 071231
Forfaller till betalning inom 5 &r
efter balansdagens utgang (2009-2013) 4878 2 851
Forfaller till betalning senare an 5 ar
efter balansdagens utgang (efter 2013) 89 177 57 348
94 055 60 199
S Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
081231 071231
Semesterléneskuld 103 75
Sociala avgifter 87 61
Forutbetalda hyror och avgifter 754 1154
Ovriga poster 1175 775
2119 2 065
Not 19  Ansvarsforbindelser
081231 071231
Fastigo/KAB 18 19
Summa ansvarsférbindelser 18 19

Perstorp 2009-03-06

Bo Dahlgvist
Ord :I‘i:ran de

/lc/«f// 5/_

? Hékan Engstrom

il

Aukforiserad revisor

| %/y%mw

Kent Holmer

(7/%/

Tomm \-"Jcbke
Verkstillande direktor
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Arsstimman i Perstorps Bostiider AB

Org nr 556072-8213

Granskningsrapport for Perstorps Bostiider AB ir 2008

Jag Jan Fogelberg, av kommunfullmiktige i Perstorps kommun utsedd lekmannarevisor i
Perstorps Bostidder AB, har granskat bolagets verksamhet under ar 2008.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed for detta slags
granskning.

Jag har samarbetat med den auktoriserade revisorn i min granskning. Vidare har jag
fortlopande under verksamhetséret haft informationsutbyte med bolaget styrelseordforande,
verkstillande direkt6r och ekonomiansvarige.

Bolaget har under dret genomfort en expansion i samklang med 4garens syften. Min
granskning har ej medfort nigra negativa synpunkter pa bolagets verksamhet.

Perstorp 2009-03-03

~ A
Jan Foge erg
- Lekmannarevisor

Tn
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Perstorps Bostiader AB
Org.nr 556072-8213

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning i Perstorps Bostader AB for rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfart revisionen for att med hig men inte absolut sdkerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens
tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstallande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i bolaget fir att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat sétt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av bolagets resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen, behandlar

farlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg den 6 mars 2009

ﬁé@:ﬁ%
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FASTIGHETSFORTECKNING 2008-12-31

Fastighets- Adress 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Samtliga Bostidder Lokaler Lokaler  Garage
beteckning Antal Antal Antal Antal Antal Antal Yta Antal Yta Antal

44

wgoignzsna | 5 |6 0| 7 | - | m | 2w | 1| i |
wgoignzias | 6 |9 | 0|5 | - | m | aae | - | - |
wigoigenhs |0 2 | 8 5 | - | 3 | 2 | - | - |
P T R I I R - N
ucagontes | - |6 | - | - | - | 6 | @ | - | - |
T N I I A
g | - 02| - | - 2 ew | 2w |

Fiskarna 8

Fiskarna 10

Vattumannen 16

Granen 4

Laxen 17

Karpen 12

Linden 11

64 140 99 46 4 353 23 897 8 1581 92
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