Arsredovisning

for

Perstorps Bostider AB

556072-8213

Rékenskapsaret
2021

Innehallsforteckning
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 7
Balansriakning 8
Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommmentarer 10
Underskrifter 18 &



Perstorps Bostdder AB
Org.ar 556072-8213

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Perstorps Bostader AB avger foljande &rsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

267

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Perstorps Bostider AB ér ett heldgt dotterbolag till Perstorps Kommun. Bolaget har sitt séte i Perstorps
kommun och dger och forvaltar 471 lagenheter (471 lgh) och 35 lokaler (34 lok) per 31 december 2021.

Den totala ytan utgér 41 073 kvm (40 549 kvm). Bolaget dr verksamt inom Sveriges Allmédnnytta.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets omsittning (samtliga intékter) for aret uppgick till 46 602 tkr (46 058 tkr). Omsittnings6kningen
beror till stérsta delen pé forhandlade hyreshojningar om 0,75 % (foregéende ar 1,68 %). Da

hyreshdjningen var 14g i forhallande till lokala taxehdjningar, och allmédnna kostnadsdkningar, har
driftnetto minskat i forhallande till foregaende ar. Finansiella kostnader har ddremot minskat varfor

arsresultatet dr 1 paritet med budget.

Organisation mm

Organisationsforandring genomfordes i borjan av aret innebérande en tydligare ansvarsférdelning mellan

16pande fastighetsférvaltning och projekt. Under aret har fastighetsforvaltningen forstarkts med en

fastighetsskotare. Utropsjouren (halka och snd) har under denna vinter hanterats med egen personal och

har fungerat tillfredstillande.

Uthyrning

Uthyrningssituationen ér bra och vid arsskiftet var 0 (1) lagenhet outhyrd. Omflyttningsfrekvenser ér i
paritet med foregaende ar och &r pa 13,4 (13,4) %. Av dessa har 1,9 (1,7 %) flyttat internt.

Agardirektiv och maluppfyllelse

Under hésten innevarande ar beslutade kommunfullméktige i Perstorp om nya dgardirektiv, innefattande

nedan mal, for bolaget

e Bolaget ska minska sin klimatpaverkan.

Maluppfyllelse 2021; se miljdarbete och fastighetsforvaltning nedan.

e Bolagets bostadsomraden ska ha en god boendemiljé for barn och unga.

Mailuppfyllelse 2021; senaste undersdkningen genomfordes hosten 2020
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e Bolagets virde i undersokning AktivBo (extern benchmarking Bostader) ska ligga i den hogsta delen
av indexet (morkblatt) vad géller attraktivitet, forvaltningskvalitet och trygghet.

Maéluppfyllelse 2021; senaste undersékningen genomfordes hosten 2020
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e DBolaget ska 6ver tid aterbetala de aktiedgartillskott som skett

Maluppftyllelse 2021; bolaget anser att soliditetsmal, enligt nedan, f6rst behdver uppnas innan
aterbetalning blir aktuellt.

e Bolaget avkastning ska langsiktigt, métt som ett rullande genomsnitt under fyra ar, uppga till ett
belopp som motsvarar minst 3,5 procent avkastning pa totalt kapital.

Maluppfyllelse 2021; Avkastning 2021 &r 2,7 %. Genomsnitt avkastning senaste fyra aren ér 3,2 %.

e Bolagets soliditet ska ldgst vara 10 % och hdgst 20 %. Langsiktigt ska bolaget striva efter en soliditet
om minst 15 procent.

Maluppfyllelse 2021; 10,1 %

e Bolaget ska arligen betala borgensavgift till kommunen f6r den del av borgensramen som bolaget
nyttjar. Storleken pa avgiften bestaims av kommunen och ska vara marknadsmassig.

Maluppfyllelse 2021; Bolaget har betalat borgensavgift om 0,25 % pa snitt upplanat belopp.
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Miljéarbete och fastighetsforvaltning

Bolagets storsta miljopaverkan ar energiférbrukningen i fastigheterna. Forbrukningen kan delas in i tre
delar, det vill sdga el, virme och vatten. Uppf6ljningar gors 16pande och ménadsvis for att ha kontroll i
fastighetsbestandet. Tekniska atgarder for energieffektiviseringar hanteras bade i befintligt bestédnd och i
nyproduktion.

I slutet av 2018 beslutade styrelsen att bolaget ska anmala sig till Allménnyttans klimatinitiativ. Detta
innebdr att bolaget har forbundit sig att f6lja klimatinitiativets uppsatta mal, dvs att:

I.  En fossilfri allminnytta senast ar 2030,

a) Perstorps Bostider ar redan fossilfria nér det géller uppvarmning av fastigheter och
fastighetsel. Fossila branslen anvinds endast till fordon samt maskiner.

II. 30 procent ldgre energianvindning till ar 2030. (rdknat fran ar 2007)

b) Normalintervall for byggnaders energiprestanda enligt Sveriges Allménnytta dr 120-200
kWh per kvm. Perstorps Bostader anvander fjarrvarme 137 kWh/kvm (140). Virdet ar
korrigerat med energiindex och A-temp samt el 12 kWh/kvm (13) el dvs totalt 149 kWh
per kvm (153). Férdandring ligger inom felmarginalerna, inga stérre
energibesparingsatgérder ar utforda 2021. Bade fjarrvirme och elforbrukning paverkas
av drets medeltemperatur,

¢) Vattenfdrbrukningen har varit initialt hog detta ar, m6jligen pa grund av pandemin. Vi
har under forra dret genomfort vattenbesparingsatgirder pa tre av vara omraden med
hogst vattenforbrukning och vi kan se en viss forbittring pa dessa omraden. Nagra
omraden hade en fortsatt mkt hég forbrukning och vi har nu efter méatarbyten fatt ner
férbrukningen kraftigt vilket tyder pa felaktiga métare. Vi véntar fortfarande pé resultat
fran dessa kontroller av vissa métare. Normal vattenforbrukning i Sverige ligger pa 1300
liter/kvm och Perstorps bostider ligger pa 1455 liter/kvm. (1693) Aven hir korrigerat
med A-temp. Vi forvintar oss fortsatt minskning 2022.

Avseende véra avfall sa har vi 16pande ronderingar, dér vi kontrollerar att det &r snyggt och rétt sorterat, i
véra miljorum. Miljérummen pa samtliga omraden har sa kallat "Bedasystem", vilket innebér 10 olika
fraktioner att sortera i. Fran och med arsskiftet 2018 har matavfallet biopasar.

Styrelsen har tidigare beslutat att vara fordon, nér det &r dags att dessa skall bytas, frimst ska vara
eldrivna dér det gar att genomfora. Bolaget har idag tva helt eldrivna bilar, en laddhybridbil och en
eldriven cykel i verksamheten.

Investeringar

Storre genomforda aktiverade renoveringsprojekt och forvary under aret:

- Ombyggnad hissar pd Béckavigen 17 och 25 3,9 mkr
- Forvirv fastigheten Bjornmossan 3 mkr
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Forviintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Hyreshdjning f6r 2022 blev 2,1 % (foregéende ar 0,75 %) och dr ndgot hdgre in omgivande kommuner.
Eftersom attraktivitet dr den del dar bolaget har mest méjlighet till utveckling behover arbetet fortsitta
med att se Gver vart stérsta omrade, Béckaviigen 17-25 (164 Igh). Arbetet giller yttre skal, stammar och
energibesparande atgérder. Omradet ar s.k. miljonprogram och har stort underhallsbehov inom tidigare

nimnda omraden. Aven kvarteret Jigaren behover ses dver frimst avseende yttre gestaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 45 672
Balansomslutning 272 027
Soliditet (%) 10,1
Resultat efter finansiella poster 3529
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6
Kassalikviditet (%) 113,0

For definitioner av nyckeltal: se not 1

Forindring av eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid arets ingdng 510 7 581
Disposition enligt beslut av

arets arsstimma:

Omforing -172
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 510 7 409

2020
45025
268 457
9,3
5760
3,6
125,0

Reserv-
fond
80

80

2019
40 081
231314
8,7
3451
3,0
71,0

Balanserat

resultat

12 020

3299
172

15491

2018

38 653
237 463
7,6

4 433
34

84,0

Arets

resultat

3299

-3 299

3089
3089

5(17)

Totalt

23490

3089
26579
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15491013

arets vinst 3088935
18 579 948

disponeras s3 att

i ny rikning Gverfores 18 579 948
18 579 948

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 45 672
3 930
46 602

-19 225
-4 897
4 -7 669

-7 652
-39 443
7159

n

43
6 -3673
-3 630
3529

350
3879

7 =790
3089

70D

2020-01-01
-2020-12-31

45025
1033
46 058

-17 043
-4 674
-6 831

-7879
-36 427
9631

50
-3 927
-3 871
5760

-1 600
4160

-861
3299
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar

Férvaltningsfastigheter 8
Byggnader och mark 9,10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pégéende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgédngar 12

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

246 407
2 826
2638

586
252 457

91
91
252 548

205
1201
83
2182
3671

15 808
19 479

272 027

/

8(17)

2020-12-31

248 264
0
3302

719
252 285

102
102
252 387

329
1198
128
2288
3943

12127
16 070

268 457

/},4/‘/
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Balansn‘ikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 510 510

Uppskrivningsfond 15 7409 7581

Reserviond 80 80

7 999 8171

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15 491 12 020

Arets resultat 3089 3299
18 580 15319

Summa eget kapital 26 579 23490

Obeskattade reserver 1250 1 600

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 7 894 7104

Summa avsiittningar 7 894 7104

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 219043 223 441

Summa langfristiga skulder 219 043 223 441

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 483 4317

Leverantorsskulder 1518 1403

Ovriga skulder 940 641

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 10 320 6461

Summa kortfristiga skulder 17 261 12 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 027 268 457

e /_1/"
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jEmfort med foregaende ar.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fonster 50 ar
Yttre skal (fasad och liknande) 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styr- och évervakning 15 ar
Miljéhus, garage, forrad 50 ar
Restpost 50 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 5-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Forbdttring miljo, ventilation, mm 10-20 ar
Laneutgifter

Léaneutgifter som kan hanforas till inkdp, konstruktion eller produktion av materiell anldggningstillgang
eller immateriell tillgang och som tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéandas eller séljas
inkluderas i tillgdngens anskaffningsvirde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anléiggningstillgangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nigon indikation pa att en tillgdngs virde dr lagre dn dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som
tillgdngen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrinta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedomningar av pengars

e
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tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag
till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd férstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért &ver leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjd hyra men exklusive utgifter
for tjiéinster som forsdkring och underhall, redovisas som intikt linjirt Gver leasingperioden.

Skatt

Skatt pd arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporira skillnader och for
mdjligheten att i framtiden anvinda skatteméassiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pé hur det
redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld forvéintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade per balansdagen och har inte
nuvérdeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat p& innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vrderingen omprévas varje balansdag,

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

- En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdiknas med tillricklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser ér en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.



Perstorps Bostader AB 12 (17)
Org.nr 556072-8213

Intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

I de fall kdpevillkoren innebér att kdparen erhaller en finansiering ér intiktens verkliga virde nuvirdet av
alla framtida betalningar.

Réiinta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ir forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Rénta redovisas som intikt
enligt effektivrantemetoden. Utdelning redovisas nir dgarens riitt att erhalla betalningen har sékerstillts.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhdllna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aterbetalda aktiesigartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning
fattats.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intikt nér
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intékt nér prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anliggningstillgémgar
Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansréikningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
JTusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

1"
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per riorelsegren
Bostédder

Lokaler

Garage

Debiterad el, virme och vatten
Forvaltmingsuppdrag
Fritidslagenheter

Avgar outhyrda objekt

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Vinst vid avyttring av materiella anlaggningstillgingar
Ovriga intdkter
Forsakringserséttning

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter
Ovrigt

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga lan
Borgensavgift
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2021

31794
12 631
562
607
500
90
-512
45 672

2021
57
739

134
930

2021

2021

24

43

2021

-3 108
-560

-3 673

13 (17)

2020

31126
12 654
540
590
500
110
-495
45 025

2020

906
127
1033

2020

2020

20
36
56
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av dndrade skattesatser/regler
Redovisad effektiv skatt

2021

0

=790

-790
2021
Belopp
3879
-799
-5
14
-790

Procent

14 (17)

2020

-861
-861

21,4

0,1
-0,8
20,7

Bolagets uppskjutna skatteskuld uppkommer till féljd av skillnaden mellan bokféringsmaéssiga och

skattemissiga varden pa byggnader.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende bidrag
Utgaende bidrag

Utgdende redovisat viirde

2021-12-31

300 648
883
3926
305 457

-53 592
-6 494
-60 086

7581
-172
7409

-6 373
-6 373

246 407

2020-12-31

260 928
39 720
0

300 648

-47 001
-6 591
-53 592

7753
-172
7 581

-6 373
-6 373

248 264

Belopp
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Perstorps Bostider AB
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

0
1929
913
2 842

0

-16
-16

2 826

Not 10 Upplysningar om verkligt viirde pa férvaltningsfastigheter
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2020-12-31

S OO o

o

Datchas system har anvints for framtagandet av marknadsvirdet. Avkastningsrinta har satts till 5,5%.
Normalsarskorrigerade faktiska kostnader for el, véirme, vatten och sophamtningen (mediakostnader) har
anvants. For 6vriga kostnader (administration, reparationer, underhall, mm) ligger Datchas nyckeltal som

grund.

Perstorps kommun har genom fullméktigebeslut 2019-11-17 §78 beslutat att forbinda sig att férviirva
bolagets fastighetsbestand till bokfort vérde. Dérmed foreligger ingen indikation pé virdenedgang och
nedskrivningsprévning behdver inte goras for ndgot av bolagets fastigheter.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

16 426
306
-123
16 609

-13 124
123
-970
-13 971

2638

2020-12-31

16 165
261

16 426
-12 008

-1 116
-13 124

3302
W
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Not 12 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Under aret genomforda aktiveringar
Ombklassificering som kostnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Upplupen forsikringsersattning
Upplupen forvaltningsintikt
Ovriga poster

Not 14 Vilkorade aktiedigare tillskott

2021-12-31

719
6 741
-4 839
-2 035
586

586

2021-12-31

847

0

500
835
2182

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 7 250 tkr (7 250 tkr).

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ér frdn balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen fastighetsskatt/I6neskatt
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga poster

2021-12-31

7581
-172
7 409

2021-12-31

201 111
201111

2021-12-31

780
420
284
6503
2333

2020-12-31

618
4331
-3783
-447
719

719

2020-12-31

785
127
500
876
2288

2020-12-31

7753
-172
7 581

2020-12-31

207 576
207 576

2020-12-31

695
383
244
2738
2401
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Not 18 Eventualforpliktelser och stiillda sikerheter

Eventualforplikteleser
Fastigo KAB

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 19 Koncernuppgifter
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10 320 6 401
2021-12-31 2020-12-31
95 87
95 87
1 000 1 000
1000 1000

Foretaget ér heldgt dotterforetag till Perstorps Kommun, org. nr 212000-0910 med ste i Perstorps
kommun. Perstorps Kommun uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som bolaget ingér i.

2083-04 -1
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Granskningsrapport

Till Arsstimman i Perstorp Bostider AB, organisationsnummer 556072-8213

Till Kommunfullméktige i Perstorp kommun

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av kommunfullméktige i Perstorp kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Perstorps Bostider AB:s verksamhet. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar for att
verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de
foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt bolagsordning, kommunfullméktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund for bedémning och provning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstiillande sitt. Jag bedomer diirtill
att bolagets interna kontroll varit tillricklig.

Perstorp 2022-02-22

Lekmannarevisor



REVISIONSDeratielss

Till bolagsstdmman i Perstorps Bostader AB, org. nr 556072-8213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Perstorps Bostader AB fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Perstorps Bostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Perstorps Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Ilamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forts4tta verksamheten.

— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Perstorps
Bostéder AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Perstorps Bostader AB, org. nr 556072-8213, 2021
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Perstorps Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Gverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Kelsingborg denJ\Kapril 2022
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Anna Lénnberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Perstorps Bostdder AB, org. nr 556072-8213, 2021

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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