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FORUALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for Perstorps Bostader AB, organisations-
nummer 556072-8213, far harmed avge foljande arsredovisning for verksam-
hetsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

FASTIGHETSFORVALTNING

Perstorps Bostader AB ar ett helagt dotterbolag till Perstorps Kommun. Perstorps
Bostader AB dger 354 ( 353 ) lagenheter och 8 ( 8 ) lokaler per den 31 december
2009. Den totala ytan utgor 25 480 kvm. Dessa redovisas i bilaga med detaljupp-
gifter for de enskilda fastigheterna.

Bolaget har okat sitt lagenhetsbestand med 50 % de senaste dren och ar darmed
det storsta bostadsbolaget i kommunen.

Vi hyr ut lokaler till kommunen och dér finns det bland annat bibliotek, forskola
och anhérigcentrum.

Under aret har vi salt vart dotterbolag Képman Perstorp AB. Samtliga fastigheter
finns i Perstorps Bostader AB.

Grasklippare, traktorsldp och bil har képts in under aret. Behovet har bl a upp-
statt da vi skoter den yttre skdtseln med egen personal och inte pa entreprenad
som tidigare.

"Bo-bladet”, var egen tidning, ar nu inne pa sitt 5:e ar och har kommit ut med 4
nummer under aret. Den delas ut till samtliga hushall och féretag i kommunen.

Bolaget var representerat pa Perstorps Festivalen, Perstorps Karnevalen och
Perstorps Naringslivsmassa under aret.

Under dret har vi satsat en hel del pa marknadsféring genom att gora en helt ny
hemsida och pabdrjat en ny broschyr om vart bostadsbolag.

Under aret erbjod vi, i samarbete med Raddningstjdnsten i Perstorp, vara hyres-
gaster en brandutbildning.

ORGANISATION

Antalet anstallda i bolaget ar 6 st, varav 3 man och 3 kvinnor. VD arbetar 40 %,
lokalvardaren arbetar 50 %, uthyraren 30 % och ekonom, férvaltare och fastig-
hetsskotare 100 %.

Var uthyrare pa 30 % slutade 2009-12-31. Det var en projektanstallning.

Lokalvarden i en del av bolagets fastigheter handlas upp av externa féretag.

BYGGUERKSAMHET OCH UNDERHALL

Under aret har bolaget fardigstallt ombyggnation av 4 st tvattstugor pa Tjader-
stigen 15-21. | samband med ombyggnationen tecknades ett leasing-avtal pa
tvattstuge-utrustning pa 10 ar. Tvattmaskinerna ar utrustade med sjalvdosering
av tvatt- och skoéljmedel.

Vi har fortsatt var renovering av tomma lagenheter pa Tjaderstigen 15-21. Det
har renoverats ca 15 st under aret.

Nybyggnation av 4 st miljdhus pa Tjaderstigen 15-21 har utforts under hosten
och dessa togs i bruk december 2009. | samband med det inférdes sopsorte-
ringssystemet BEDA. Alla hyresgaster fick en utbildning pa plats.

P& Képmangatan 8 har vi fréschat upp tvattstugan och kompletterat med nya
maskiner.




q Vi har fortsatt med fonsterbyte i vindslagenheterna pa Képmangatan 8 och det
kommer att fardigstallas under 2010.

Pa Backavagen 17-21 har en del forbattringar gjorts med bl a balkonginglasning-
ar, fastighetsboxar och nytt lassystem. Vi har ocksa byggt om fyrarumsléagenheter
till enrums- och tvarumslagenheter.

Ombyggnad av utemiljon har pabdrjats under hosten pa Tjaderstigen 15-21. Ar-
betet kommer att vara klart under varen 2010.

Vattenledningarna till fastigheterna pa Tjaderstigen 15-21 har fatt bytas ut i sam-
band med paboérjad ombyggnation av utemiljén pd omradet. Rivning av kallar-
trappor har ocksa utforts.

Under aret har vi fortsatt var planering fér nybyggnation pa Karpen 1. Tva nya
forslag har tagits fram och studiebesok har gjorts pa liknande byggnationer i
andra kommuner.

UTHYRNINGSSITUATIONEN

Uthyrningssituationen har foéréandrats under aret. Vid arsskiftet var 4 (17) lagen-
heter lediga. Av dessa var det 3 st tomma kvar pa Tjaderstigen 15-21. Bolaget
har ater en sjunkande tendens pa vakansgraden.

Omflyttningsfrekvensen for ldgenheterna ar pd 19,7%. Vart mal ar att vi vill
minska den under kommande ar.

HYRESFORHANDLINGAR

Overenskommelse med Hyresgastforeningen Norra Skéne traffades om hyran for
2009. Bostadshyran hojdes fran den 1 januari med 3,7 %. Kabel-TV hojdes sa att
alla hyresgaster far samma avgift, 111 kr per manad. Vidare hojdes parkerings-
platserna pa Tjaderstigen 15-21 till 30 kr per manad.

Ny hyresférhandling for ar 2010 har tréffats med Hyresgastféreningen Norra
Skane. Den innebar att bostadshyran hojs fran den 1 januari med 2,2 % pa
Tjaderstigen 15-21 och pa 6vriga omraden med 1,2 %. Pa Tjaderstigen 15-21
hojs parkeringsplatserna till 60 kr per manad samt garagen hojs till 300 kr per
manad.
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Bolagets nettoomséattning for aret har uppgatt till 20 306 (17 296) tkr. Intékterna
har okat till
féljd av hyreshdjning och att det ar forsta helaret vi har 354 Igh totalt.

Alla vara lan pa fastigheterna har vi genom kommunbanken. Under aret har lan
amorterats med 974 (753) tkr.

Under aret har Perstorps Kommuns vardegaranti gentemot Perstorps Bostader
AB utokats till 95 070 tkr. Garantin innebar att kommunen garanterar det bok-
férda vardet pa bolagets fastigheter.

Samtliga byggnader skrivs av enligt annuitetsmetoden (undantag for fastighe-
terna Linden 11, Linden 14 och Perstorp 21:8 som féljer rak avskrivning). Detta
innebar en avsevard 6kning fram till ar 2017. Som exempel kommer avskrivning-
arna pa Vattumannen 16-18 och Fiskarna 8-10 att vara pa 7,57 % ar 2018 vilket
ar 720 tkr mot 360 tkr fér 2009.

NYCKELTAL

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning tkr 20306 17296 13564 12330
Resultat efter finansiella poster  tkr 1032 -11442 638 580
Balansomslutning tkr 101468 100746 67319 62 352
Soliditet % 3 2 5 4
Likviditet % 36 31 74 62

Likviditet: Omsattningstillgangar exkl. varulager delat med kortfristiga skulder.
Soliditet: Redovisat eget kapital i relation till balansomslutningen




FRAMTIDEN

Projektering for nybyggnation pa kvarteret Karpen fortsatter. En grannfastighet
har képts av kommunen i januari 2010 och huset kommer att rivas.

Planerad installation av porttelefon och taggsystem (elektroniska nycklar) pa
Backavagen 19 och 25.

Nya kallarférrad (modell TROAX) planeras pa Backavagen 19. Vindsforraden
kommer att tdmmas.

Fortsatt takfonsterbyte pa vindslagenheterna pa Képmangatan 8 och dar kom-
mer vi ocksa att infora det nya sopsorteringssystemet BEDA.

Utvandigt malningsarbete planeras pa Backavagen 15 och Sparvagsgatan
25-81.

Perstorps Bostader kommer att deltaga i Perstorpsfestivalen den 28-29:e maj och
Perstorps-Karnevalen den 20-21:e augusti.

Planering infér en framtida renovering av hdghusen pa Backavagen 17-25
kommer att paborjas.
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STYRELSEN

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledaméter och fyra suppleanter, vilka
samtliga ar utsedda av kommunfullméktge i Perstorps kommun.

Ordinarie ledamoéter Suppleanter

Bo Dahlgvist Ordférande Sven-Erik Sjéstrand
Patrik Strébeck V. Ordf. Sten Sandstrém
Hakan Engstrém Helene Norrback
Kent Holmer Johnny Hagstrém

Anders Hansson

Verkstallande direktoren

Tommy Viebke

REVISORER

Ordinarie Suppleanter

Magnus Helmfrid, Aukt. revisor P-O Rosengqvist, Aukt. revisor

Lekmannarevisor
Pehr Magnusson

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag SABO
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation FASTIGO

DELAGARSKAP

Husbyggnadsvaror HBV férening upa HBV
Andelsféreningen Skanehem

FORSLAG TILL BEHANDLING AV FGRLUST

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

Ansamlad forlust -8 464 240
Arets resultat 1032513
-7 431727

disponeras sa att

i ny rakning éverfors -7 431727
7431727




ReSULTATRAKNING

2009-01-01 2008-01-01
Not -2009-12-31 - 2008-12-31
Hyresintakter 1 20 306 17 296
Ovriga rérelseintikter 2 273 460
20579 17 756
Rorelsens kostnader
Externa kostnader:
Material -379 -314
Tjanster -433 -608
Reparation och underhall -3515 -4 800
Taxebundna kostnader 3 -2 592 -2 052
Uppvarmning -2 468 -2 036
Fastighetsskatt -296 -295
Ovriga externa kostnader 4,5 -2 251 -1672
Personalkostnader -2 388 -1 997
Avskrivningar -2 430 -1 979
Nedskrivning av aktier i dotterféretag 0 -9 751
-16 752 -25 504
Rorelseresultat 3827 -7 748
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -29 0
Ranteintakter 27 96
Rantekostnader -2 793 -3790
-2 795 -3 694
Resultat efter finansiella poster 1032 -11 442
Skatt pa arets resultat 0 0

-11 442



BALANSRiKNING | =

TILLGANGAR .
Not 2009-12-31 2008-12-31

Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 91 656 93273
Balanslaneposter 9 928 945
Forbattring miljo, ventilation mm 10 545 750
Inventarier 11 3704 2 602
Pagdende nyanldaggningar 12 2634 1301
99 467 98 871

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 0 100
Fordringar hos koncernforetag 10 24
0 124
Summa anlaggningstillgangar 99 477 98 995

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar 0 30
Fordringar hos koncernforetag 14 14
Aktuella skattefordringar 0 12
Ovriga fordringar 82 124
Forutbetalda kostnader och 456 486
upplupna intakter

552 666
Kassa och bank 1439 741
Summa omsattningstillgangar 1991 1407
SUMMA TILLGANGAR 101 468 100 402




BaLansRiikninG
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (510 aktier) 13 510 510
Uppskrivningsfond 9471 9 643
Reservfond 80 80
10 061 10 233
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 464 2 806
Arets resultat 1032 -11 442
-7 432 -8 636
2629 1597
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 93 182 94 055
Skulder till kreditinstitut 14 129 0
93 311 94 055
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 14 919 993
Skulder till kreditinstitut 14 30 0
Aktuella skatteskulder 145 0
Leverantérsskulder 1466 1379
Skulder till koncernforetag 0 113
Ovriga skulder 147 146
Upplupna kostnader och forutbetalda 15 2 821 2119
intakter
5528 4750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 468 100 402
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 16 24 18




KAsSAFLGDESANALYS

2009-01-01  2008-01-01

-2009-12-31 -2008-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1032 -11 442
Justeringar fér poster som inte ingar i
kassaflodet:
Avskrivningar och nedskrivningar 2430 1979
Nedskrivningar av aktier i dotterforetag 0 9750
Reavinst vid fsg av inventarier -79 7
Reaforlust vid avyttring av dotterbolag 29 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3412 294
forandringar av rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Forandring av fordringar 113 -170
Forandring av kortfristiga skulder 822 978
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 935 1102
Investeringsverksamheten
Forvarv av aktier i dotterforetag 0 -21 535
Forandring aktier i dotterforetag 100 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -3026 -14 965
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 79 0
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar -14 6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 861 -36 494
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7314 35000
Amortering av skuld -8 102 -1 144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -788 33 856
Arets kassaflode 698 -1536
Likvida medel vid arets borjan 741 2277
Likvida medel vid arets slut 1439 741




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad.

Intikter
Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att
erhallas.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som nyttjanderattsavtal och leasingavgiften fordelas
linjart Gver leasingperioden.

Uppgifter om redovisnings- och varderingsprinciper avseende enskilda resultat-
och balansposter ldmnas i nedanstaende noter

NoTer

NOT 1 HYRESINTAKTER INKLUSIVE OUTHYRDA OBJEKT

2009 2008
Bostader 18 826 16 472
Lokaler 1683 1329
Garage 320 299
Fritidslagenheter 147 147
Avgar outhyrda objekt -670 -951
Summa 20 306 17 296
NOT 2 GURIGA RORELSEINTAKTER

2009 2008
Annonsintakter 60 63
Skattereduktion 0 19
Ovriga intikter 213 378
Summa 273 460
NOT 3 TAXEBUNDNA KOSTNADER

2009 2008
Vatten -1 249 -944
El -674 -528
Sophamtning -669 -580

Summa -2 592 -2 052



NOT Y GURIGA EXTERNA KOSTNADER

2009 2008
Fastighetsforsakring -197 -189
Marknadsféring -635 -370
Avskrivna kundfordringar -129 -112
Kabel-TV -411 -356
Ovriga kostnader -879 -645
Summa -2 251 -1672
NOT S REVISIONSARVODE
2009 2008
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 48 45
Ovriga uppdrag 40 32
Summa 88 77
NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
2009 2008
Medelantalet anstallda
Mén 3
Kvinnor 3
6
Léner och andra ersattningar
Styrelse och VD 355 330
Ovriga anstillda 1172 963
1527 1293
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och VD 107 113
Pensionskostnader dvriga anstallda 135 104
Ovriga sociala kostnader 530 465
772 682

NOT 7 AUSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

Avskrivningar pa byggnader och forbattringsmiljo, ventilation, fénster och
hissar samt inventarier beraknas pa de ursprungliga anskaffningsvardena och
sker enligt plan utifrdn en bedémning om tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Samtliga byggnader skrivs av enl annuitetsmetoden, med undantag for fastig-
heterna Linden 14, Linden 11 och Perstorp 21:8 som foljer rak avskrivning (2%,).
Betraffande bostadslanepost och underhallspost motsvarar bokférd avskrivning

gjord amortering under rakenskapsaret.




] q % av anskaffningsvarde 091231 081231

y Byggnader 1,4(1,4) 1616 1294

/“/ Bostadslanepost 15 15

Underhallspost 3 3

~— jﬁ/ Forbattring miljo, ventilation, 3,4(3,4) 205 205
— fonster och hissar

Inventarier 6,8 (6,8) 591 462

2430 1979

L NOT 8 BYGGNADER OCH MARK
2009-12-31 2008-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 80 853 67 057
Arets anskaffningar 0 13796
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 853 80 853
Ingaende avskrivningar -8 391 -7 246
Arets avskrivningar -1 446 -1145
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 837 -8 391
Ingaende uppskrivningar 21 051 0
Arets uppskrivningar 0 21200
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -171 -149
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 20880 21 051
Erhallet bidrag -240 -240
Utgdende redovisat varde 91 656 93 273
Taxeringsvarden fastigheter 70819 70577

NOT 9 FGRANDRING AV BALANSLANEPOSTER
2009-12-31 2008-12-31

Bostadslanepost 645 660
Underhallspost 282 285
Bokfort nettovérde 927 945
Forandring -18 -18

NOT 10 FGRBATTRING MILJD, VENTILATION, MM
2009-12-31 2008-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 5877 5877
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5877 5877
Ingdende avskrivningar -5127 -4922
Arets avskrivningar -205 -205
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 332 -5 127

Utgdende redovisat varde 545 750



NOT 11 INVENTARIER

2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 6815 6 044
Arets anskaffningar 1692 1202
Forséljningar/utrangeringar -566 -431
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8274 6 815
Ingaende avskrivningar -4 213 -4 190
Forséljningar/utrangeringar 233 431
Arets avskrivningar -590 -454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 570 -4 213
Utgdende redovisat varde 3704 2602
noT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1301 1099
Under aret nedlagda kostnader 1333 202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2634 1301

NOT 13 EGET KAPITAL

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 510 9643 80 2806 -11442

Omforing foregdende ars 0 0 0 -11442 11442

resultat

Omforing avskrivning 0 -172 0 172 0

Linden 11

Arets resultat 0 0 0 0 1032

Belopp vid drets utgang 510 9471 80 -8464 1032
2009-12-31 2008-12-31

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott 7 250 7 250




NOT 14 LANGFRISTIGA SKULDER
Forfaller till betalning

Skuld per Inom Mellan ett Senare &n

Skuld 2009-12-31 ett ar till fem ar fem ar
Fastighetslan 94 101 919 3676 89 506
Skulder till kreditinstitut 159 30 120 9
94 260 949 379 89 515

NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2009-12-31 2008-12-31

Semesterloneskuld 100 103
Sociala avgifter 87 87
Forutbetalda hyror och avgifter 1588 754
Ovriga poster 991 1175

2766 2119

NOT 16 ANSUARSFGRBINDELSER

2009-12-31 2008-12-31
Fastigo/KAB 24 18

24 18

Perstorp 2010-03-10
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Min revisionsberattelse har lamnats den 10 mars 2010
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Arsstimman i Perstorps Bostider AB
Org. nr 550072-8213
Granskningsrapport [6r Perstorps Bostider AB ar 2009,

Jug Pehr Magnusson, av kommunfullmiikiige 1 Perstorps kommun utsedd lekmannarevisor i
Perstorps Bostiader AB, har granskat bolagets verksamhbet for dr 20049,

Granskningen har utftets i enlighet med kommunallagen, akticbolagslagen och god
revisionssed | kommunal verksamhet.

Jag har samarbetat med den auktoriserade revisorn | min granskning. Vidare har genomging
av verksamhetens dokumentation och styrdokument skett, Intervjuer har skett med bolagets
styrelseordliirande, verkstiillande direktir och ekonomiansvarige.

Bolaget har utifrin del jag granskal, utforl sit uppdrag enligl givna direkty och jag har inte

funnit nigot atl erinra mot hur verksamheten har bedrivils.

erstorp 20010-03-04

Pchr Magnusson
Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Perstorps Bostader AB
Org.nr 556072-8213

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning i Perstorps Bostader AB for rdkenskapsaret 2008. Det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktérens
tilldmpning av dem samt att bedéma de betydeisefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstallande direktéren gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden | bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av bolagets resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed | Sverige. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen, behandlar

forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg den 10 mars 2010

Auktoriserad revisor



FASTIGHETSFORTECKNING 2009-12-31
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